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DISCIPLINARE D’ASTA PUBBLICA PER LA VENDITA DI N° 3 UNITA’ IMMOBILIARI AD USO DIVERSO DALL’ABITATIVO.
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1.AMMINISTRAZIONE AGGIUDICATRICE

COMUNE DI POTENZA – UNITA’ DI DIREZIONE  “PROTEZIONE CIVILE-GESTIONE AMMINISTRATIVA DEL PATRIMONIO”

Via Nazario Sauro – 85100 Potenza - Codice fiscale: 00127040764.
Indirizzo internet: www.comune.potenza.it

Responsabile del Procedimento: Dott. Ing. Giuseppe Lisi.
Punti di contatto: Ing. Gerardo Lariccia – cell: 331/1710453; Dott. Giuseppe Lupo- 0971/415111.
2. OGGETTO DELLA GARA

Il presente disciplinare di gara riguarda la vendita, tramite procedura di asta pubblica, di n° 3 unità immobiliari ad uso diverso dall’abitativo, così come individuate nel successivo paragrafo 2.1, inserite nell’elenco di cui al piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n° 21 del 08/04/2009,  successivamente integrata dalla deliberazione di Consiglio Comunale n° 92 del 17/05/2010.
2.1 Identificazione dei  beni posti in vendita e descrizione sintetica della procedura 
Il Comune di Potenza  offre all’asta  le seguenti unità immobiliari come di seguito identificate:
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LOTTO N° 1 

UBICAZIONE DELL’IMMOBILE:
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Comune di Potenza, via del Popolo n° 149.
IDENTIFICATIVI CATASTALI: 
Catasto Fabbricati del Comune di Potenza, Foglio 105, particella 1728, categoria C1 (locale commerciale).
CONSISTENZA COMPLESSIVA:
La superficie commerciale lorda totale dell’immobile è pari a mq. 173, 00 di cui:

mq.   54,00, piano terra;

mq. 119,00, piano primo.

RIFERIMENTI URBANISTICI: 
L’immobile è inquadrato dal Regolamento Urbanistico del Comune di Potenza, approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n° 13 del 31 marzo 2009,  nella zona individuata  come “Centro Storico”(art.27, TESSUTI DEL CENTRO STORICO).
ATTUALE UTILIZZAZIONE:    
L’immobile attualmente si presenta libero.
PREZZO A BASE D’ASTA: 
€ 263.807,70 (Euro Duecentosessantatremilaottocentosette/70)
LOTTO N° 2

UBICAZIONE DELL’IMMOBILE:

Comune di Potenza, via del Popolo snc, piano terra.


IDENTIFICATIVI CATASTALI: 

Catasto Fabbricati del Comune di Potenza, Foglio 105, particella 1992 sub 1, categoria C6 (Box Auto).

CONSISTENZA COMPLESSIVA:

L’immobile ha una superficie commerciale lorda totale  pari a mq. 62,00 così suddivisi:

PIANO TERRA
Superficie lorda              mq. 44,00 
SOPPALCO                    

Superficie lorda              mq. 18,00 
RIFERIMENTI URBANISTICI: 

L’immobile è inquadrato dal Regolamento Urbanistico del Comune di Potenza, approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n° 13 del 31 marzo 2009,  nella zona individuata  come “Centro Storico”(art.27, TESSUTI DEL CENTRO STORICO).

ATTUALE UTILIZZAZIONE:    

L’immobile attualmente si presenta libero.

PREZZO A BASE D’ASTA: 
€ 71.604,00 (Euro Settantunomilaseicentoquattro/00)
LOTTO N° 3

UBICAZIONE DELL’IMMOBILE:

Comune di Potenza, vico Asselta  snc, immobile ricavato nelle strutture portanti del terrapieno a sostegno della via Meridionale, oggi Corso XVIII Agosto 1860.

                                                                                                   
IDENTIFICATIVI CATASTALI: 

Catasto Fabbricati del Comune di Potenza, Foglio 105, particella 1992 sub 2, categoria C2 (Deposito).

CONSISTENZA COMPLESSIVA:

L’immobile ha una superficie commerciale lorda totale pari a mq. 50,00.
RIFERIMENTI URBANISTICI: 

L’immobile è inquadrato dal Regolamento Urbanistico del Comune di Potenza, approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n° 13 del 31 marzo 2009,  nella zona individuata  come “Centro Storico”(art.27, TESSUTI DEL CENTRO STORICO).

ATTUALE UTILIZZAZIONE:    

L’immobile attualmente si presenta libero.

PREZZO A BASE D’ASTA: 
€ 50.745,00 (Euro Cinquantamilasettecentoquarantacinque/00)
Il prezzo a base d’asta per ciascuno dei lotti posti in vendita  è stato determinato con apposita perizia di stima, ai sensi di quanto stabilito dall’art.3, Titolo I, del Regolamento per la vendita e l’uso da parte di terzi dei beni immobili rientranti nella disponibilità dell’Amministrazione Comunale, approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n° 144 del 05/12/2008.
Ai sensi dello stesso articolo sopra richiamato il prezzo base di vendita per ciascuno dei lotti oggetto della presente gara  è costituito dal valore di stima maggiorato del 2% per compensare le spese tecniche e di pubblicità sostenute dall’Ente.
L’asta sarà effettuata per singoli lotti composti da un’unica unità immobiliare comprensiva di eventuali pertinenze.
Per la vendita si procederà mediante asta pubblica che verrà espletata in due fasi di cui la seconda è eventuale: 
(A) I° Fase d’Asta o Fase delle Offerte Segrete
consistente nella presentazione di offerte segrete scritte in aumento rispetto al prezzo base d’asta indicato nell’Avviso d’Asta. Si provvederà all’aggiudicazione del Lotto a favore del soggetto che avrà presentata l’offerta economica (come di seguito definita) di valore più elevato non eguagliata da altra offerta economica. Se nella I° Fase d’Asta risulteranno presentate più Offerte Segrete valide di pari importo, collocate ex aequo al primo posto in graduatoria, verrà dato corso alla

(B) II° Fase d’Asta (eventuale)
consistente nel far pervenire all’Ufficio Protocollo del Comune, entro i 10 (DIECI) giorni successivi alla data del verbale della graduatoria delle valide Offerte Segrete (nel caso di presenza alla gara di tutti gli ammessi alla II fase) o della comunicazione di ammissione alla II fase d’asta (nel caso in cui non fossero presenti alla gara gli ammessi alla seconda fase o anche uno solo di essi), offerte segrete in aumento rispetto al prezzo di importo più elevato indicato nelle migliori Offerte Segrete collocate ex aequo al primo posto della graduatoria. Tale fase sarà riservata esclusivamente a coloro che nella I fase d'asta abbiano presentato le offerte segrete valide di pari  importo collocate ex aequo al primo posto in graduatoria.

In caso di ulteriore presentazione di offerte uguali (risultanti le più alte) si procederà all'aggiudicazione della gara mediante sorteggio (riservato solo a coloro che nella II fase d'asta abbiano presentato le offerte segrete valide di importo più elevato, collocate ex aequo).

Si farà luogo ad aggiudicazione anche quando sia stata prodotta una sola offerta valida.

La verbalizzazione dell’aggiudicazione costituisce in ogni caso aggiudicazione provvisoria. L’aggiudicazione definitiva viene effettuata con determinazione del Dirigente della U.D.”Protezione Civile-Gestione Amministrativa del Patrimonio”.

L’apertura dei plichi contenenti le Offerte Segrete (come nel seguito definite), da parte della Commissione di gara all’uopo incaricata, si terrà in seduta pubblica, nella data e nella sede così come riportate  nell’Avviso d’Asta.

Gli immobili  saranno venduti a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto esistente, con le destinazione in cui si trovano, con le relative accessioni e pertinenze, eventuali vincoli o servitù attive e passive esistenti e/o imposte dalle vigenti leggi. Il Comune di Potenza rende sin da ora edotti i partecipanti alla gara circa la mancanza di attestati di conformità alla normativa in materia di sicurezza degli impianti esistenti all'interno degli immobili oggetto di dismissione. In fase di stipulazione contrattuale la parte acquirente prenderà esplicitamente atto di tale condizione, esonerando espressamente il Comune di Potenza da qualsivoglia responsabilità sullo stato degli impianti ivi esistenti e dall'obbligo di fornire la dichiarazione di conformità e/o di rispondenza degli stessi e/o di allegare al contratto di compravendita la relativa documentazione. La parte venditrice sarà espressamente esonerata altresì dall’obbligo di allegare al contratto di compravendita l’attestato di certificazione energetica dell’immobile nonché il certificato di agibilità.
Grava su ciascun soggetto che presenti Offerta Segreta l’obbligo, pena l’esclusione dalla gara, di avere preso visione dell’immobile, previo appuntamento, contattando l’ufficio Patrimonio del Comune di Potenza al seguente numero telefonico: 331/1710453, che potrà fornire  anche eventuali chiarimenti ed informazioni più dettagliate in merito alla procedura di che trattasi. La Commissione giudicatrice verificherà in sede di gara l’avvenuta presa visione dell’immobile oggetto della Offerta Segreta tramite l’attestato di presa visione, conservato agli atti d’ufficio.
3. CAUZIONE 

Cauzione per Offerta Segreta
I partecipanti all’Asta dovranno, a pena di esclusione, costituire a favore del Comune di Potenza un deposito cauzionale infruttifero a garanzia della serietà dell’Offerta Segreta per un importo pari al 10% del prezzo a base d’asta (quale risultante dall’Avviso d’Asta). 

La garanzia di cui sopra dovrà essere presentata, a scelta dell’offerente, sotto forma di cauzione o di fideiussione. A) Nel caso si opti per la cauzione, essa  dovrà essere costituita mediante versamento di valuta legale o bonifico bancario (con spese di bonifico a carico dell’offerente)  sul Conto di Tesoreria del Comune di Potenza aperto presso la “Banca Popolare di Bari ” con sede in  Potenza, Viale Marconi 194, IBAN: IT83E 05424 04297 00000 0000 209,con la specifica indicazione del nome e cognome/denominazione del soggetto che sottoscrive l’offerta nonché della causale.
Il deposito cauzionale verrà restituito ai soggetti non aggiudicatari entro novanta giorni decorrenti dalla aggiudicazione definitiva, senza il riconoscimento di interessi o altre somme a qualsiasi titolo pretese.  La prova dell’avvenuta costituzione del deposito cauzionale dovrà essere fornita, a pena di esclusione, mediante allegazione dell’originale del documento comprovante il versamento della cauzione. Nella domanda di partecipazione (Modello 1) è opportuno indicare gli estremi del conto corrente bancario o del conto corrente postale dove riaccreditare la somma versata a titolo di cauzione: in tal caso le spese di bonifico sono a carico dell’offerente. La cauzione versata dal soggetto risultato aggiudicatario verrà imputata in conto prezzo al momento della stipula del rogito di compravendita. 

B) Nel caso si opti per la fideiussione, essa dovrà essere costituita sotto forma di fideiussione bancaria o assicurativa. La fideiussione dovrà obbligatoriamente prevedere un termine di validità non inferiore a 180 giorni decorrenti dalla data fissata nell’avviso d’asta quale termine per la presentazione dell’Offerta Segreta. La fideiussione dovrà inoltre prevedere espressamente:
-la rinuncia, da parte del garante, al beneficio della preventiva escussione del debitore principale di cui all’art.1944 del codice civile;
-la sua operatività, cioè il pagamento dell’importo dovuto dal garante stesso al Comune, entro 15 (quindici) giorni dalla richiesta formulata mediante raccomandata con avviso di ricevimento.

In caso di presentazione di offerte congiunte (punto 4.1.5 del presente disciplinare) la cauzione in favore del Comune, qualora presentata tramite polizza fideiussoria, dovrà essere intestata a tutti i soggetti offerenti nonché sottoscritta, in caso di polizza assicurativa, oltre che dal garante anche dal procuratore speciale.
La prova dell’avvenuta costituzione del deposito cauzionale dovrà essere fornita, a pena di esclusione, mediante allegazione dell’originale del documento comprovante la costituzione della cauzione.
Il deposito cauzionale verrà svincolato  entro novanta giorni decorrenti dalla aggiudicazione definitiva, senza il riconoscimento di interessi o altre somme a qualsiasi titolo pretese. Si procederà allo svincolo della polizza fideiussoria nei confronti del soggetto aggiudicatario al momento della stipulazione dell’atto di compravendita.
4. MODALITA’ DI COMPILAZIONE E PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE SEGRETE 

4.1 Modalità di Compilazione e Presentazione delle Offerte Segrete

4.1.1 Redazione e compilazione delle Offerte Segrete

Le Offerte Segrete devono essere redatte e presentate con le seguenti modalità:

a) le Offerta Segrete devono essere specifiche per i singoli lotti e per ciascuno di essi deve essere preventivamente costituito e documentato l'avvenuto versamento della cauzione, secondo le modalità precisate al successivo punto 4.1.4B; sono ammesse Offerte Segrete per più Lotti purchè presentate singolarmente in plichi separati, ciascuno contenente tutta la documentazione richiesta;
b) non è consentita la presentazione di più Offerte Segrete riferite al medesimo Lotto da parte di uno stesso soggetto;

c) in caso di Offerte Segrete presentate per persona da nominare secondo le modalità previste al successivo punto 5, detta nomina non potrà riguardare soggetti che abbiano presentato Offerte Segrete per il medesimo lotto;
d) le Offerte Segrete dovranno pervenire al protocollo generale dell’Ente entro e non oltre il termine indicato nell’Avviso d’Asta: non è consentita la presentazione di Offerte Segrete dopo la data di scadenza del relativo termine di presentazione.

4.1.2 Consegna delle Offerte Segrete

Per partecipare alla gara l’offerente dovrà far pervenire all'Ufficio Protocollo del Comune di Potenza, con sede in c.da S.Antonio La Macchia di questa città, un plico che, a pena d’esclusione, deve essere chiuso, idoneamente sigillato con ceralacca, nastro adesivo o altro appropriato mezzo  e controfirmato dall’offerente su almeno uno dei  lembi di chiusura della busta. 

La consegna del plico potrà avvenire mediante presentazione diretta (a mano o tramite Agenzia di recapito) oppure tramite servizio delle Poste s.p.a.(raccomandata o posta celere).

Il recapito del Plico “Offerta Segreta” rimane ad esclusivo rischio del mittente ove, per qualsiasi motivo, lo stesso non giunga a destinazione nei termini di cui all’avviso d’asta. Si precisa che non farà fede la data del timbro postale, ma esclusivamente la data di arrivo all’ufficio Protocollo dell’Ente e, quindi, la data riportata sul timbro a calendario apposto dallo stesso Ufficio Protocollo del Comune. Nulla può essere imputato all’Ente per il ritardo o per la mancata consegna da parte del mezzo di trasmissione prescelto dall’offerente.

4.1.3 Dicitura da apporre sul Plico contenente l’Offerta Segreta  (Modello 4)
Sul Plico Offerta Segreta dovrà apporsi la seguente dicitura:

COMUNE DI POTENZA

UNITA’ DI DIREZIONE PROTEZIONE CIVILE-GESTIONE AMMINISTRATIVA DEL PATRIMONIO

OFFERTA SEGRETA E DOCUMENTI PER LA PARTECIPAZIONE ALL'ASTA DEL GIORNO  ……………………… 

LOTTO N°…...
UNITA’IMMOBILIARE  SITA IN POTENZA, VIA ………………… N°………………
MITTENTE: …………………………………………………………………..

INDIRIZZO :………………………………………………………………….

4.1.4 Contenuto del Plico della Offerta Segreta
Il Plico “Offerta Segreta” dovrà, a pena d’esclusione, contenere:

A) DOMANDA DI PARTECIPAZIONE ALL’ASTA (Modello 1)

La domanda di partecipazione all’Asta dovrà essere redatta su carta resa legale tramite apposizione di marca da bollo da € 14,62, datata e, a pena d’esclusione, sottoscritta con firma autografa dall’offerente o dal legale rappresentante  se trattasi di società, ente, o organismo o da altra persona avente i poteri di impegnare l’offerente. Tale domanda dovrà indicare, per le persone fisiche, il nome ed il cognome, il luogo e la data di nascita, il domicilio ed il codice fiscale dell’offerente e, per le società, enti ed organismi di qualsiasi tipo, la denominazione o la ragione sociale, il numero di iscrizione al Registro delle Imprese, la sede legale, il codice fiscale o la partita IVA, nonché le generalità del legale rappresentante, complete del codice fiscale.

Nella domanda deve essere indicato esplicitamente il lotto per il quale si concorre e se l’offerente partecipi per sé,  per persona da nominare, in qualità di procuratore oppure di legale rappresentante di altri soggetti giuridici.
La domanda di partecipazione all’Asta dovrà essere conforme allo schema riportato al Modello 1, allegato al Disciplinare d’asta.

La sottoscrizione della domanda comporta l’esplicita accettazione di tutte le disposizioni contenute nell’Avviso d’Asta e nel presente Disciplinare d’Asta.

Nella domanda, inoltre, dovrà essere indicato il recapito dell’offerente (indirizzo, numero di telefono e, possibilmente, numero di fax e indirizzo e-mail) ai fini delle comunicazioni inerenti la procedura d’Asta.

B) PROVA DELL’AVVENUTA COSTITUZIONE DELLA CAUZIONE

La prova dell’avvenuta costituzione della cauzione dovrà essere fornita, a pena di esclusione, mediante allegazione dell’originale del documento comprovante quanto previsto dal precedente punto 3.

C) OFFERTA ECONOMICA (Modello 5)
L’offerta economica dovrà, a pena d’esclusione, essere inserita in una busta chiusa, anch’essa idoneamente sigillata con ceralacca, nastro adesivo o altro appropriato mezzo  e controfirmata dall’offerente su almeno uno dei  lembi di chiusura. Sulla busta, che andrà a sua volta inserita all’interno del plico “Offerta Segreta”, dovrà essere riportata  la seguente dicitura: 
CONTIENE OFFERTA ECONOMICA PER IL LOTTO N°………… COSTITUITO DA:
UNITA’ IMMOBILIARE SITA IN POTENZA, VIA ……………………N°………………….. (Modello 6)
L’Offerta Economica dovrà essere datata e, a pena di esclusione, sottoscritta con firma autografa dell'offerente o del legale rappresentante se trattasi di società, enti o organismi, o di altra persona avente i poteri di impegnare l'offerente e dovrà essere redatta secondo lo schema riportato nel Modello 5. 

Nell'Offerta Economica dovrà essere indicato il Lotto cui l'Offerta Segreta si riferisce e, a pena di esclusione, il prezzo che l'interessato offre (espresso in euro, in cifre ed in lettere, comprensivo del prezzo a base d'asta e dell'aumento). L’Offerta Economica dovrà, a pena d’esclusione, essere superiore all’importo indicato nell’Avviso d’Asta, quale prezzo a base d’asta, di almeno un euro. In caso di discordanza tra l’importo indicato in lettere e quello indicato in cifre, sarà ritenuta valida l’indicazione più vantaggiosa per l’Amministrazione.

Non sono ammesse Offerte Economiche condizionate, ovvero espresse in modo indeterminato, ovvero con riferimento ad Offerte Economiche presentate per altri immobili. L’Offerta Economica dovrà recare l’espressa dichiarazione che la stessa è vincolante, valida ed irrevocabile per un periodo di tempo non inferiore a 180 giorni successivi alla data fissata quale termine per la presentazione dell’Offerta Segreta.

D) DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA PER PERSONA FISICA O PER PERSONA GIURIDICA  (Modelli 2 e 3)
La dichiarazione sostitutiva dovrà, a pena di esclusione, essere inserita all’interno del Plico “Offerta Segreta” e dovrà essere resa conformemente ai modelli 2 e 3, allegati al Disciplinare D’asta. (Per le  persone fisiche offerenti, modello 2; per le persone giuridiche offerenti, modello 3.) 
Alla dichiarazione dovrà essere allegata, a pena di esclusione,  fotocopia fronte-retro, sottoscritta in originale, di un valido documento di riconoscimento del sottoscrittore.
Inoltre, nei sotto elencati casi, dovranno essere allegati, a pena di esclusione, i seguenti ulteriori documenti:

· se l’Offerta è presentata da un procuratore del soggetto offerente o da più soggetti formulanti offerta congiunta:
 la procura in originale o copia conforme autenticata con traduzione giurata se redatta, in tutto o in parte, in lingua straniera e in regola con la legalizzazione; le procure sono conferite con atto pubblico o scrittura privata con firma autenticata da Notaio;
· per gli offerenti diversi dalle persone fisiche, per i quali è previsto l’obbligo di iscrizione: certificato d’iscrizione al Registro delle Imprese riportante l’apposita dicitura antimafia di data non anteriore a sei mesi dalla data di presentazione dell’offerta, ai sensi dell’art. 9 D.P.R. 252/98, rilasciato dalla C.C.I.A.A. territorialmente competente (in originale o copia conforme). Tale certificazione, in sede di partecipazione alla gara, può comunque essere sostituita dalla relativa dichiarazione sostitutiva, resa conformemente al modello 3.
4.1.5 Offerte congiunte

E’ ammessa l’offerta congiunta fra più soggetti. Essa determina la loro responsabilità solidale nei confronti dell’ Amministrazione aggiudicatrice. È vietata la partecipazione alla gara in più di un gruppo di concorrenti. È altresì vietata la partecipazione alla gara singolarmente e congiuntamente con altri soggetti, pena l’esclusione sia del singolo che del gruppo. In caso di offerta congiunta, la domanda di partecipazione all’asta (modello 1) deve essere sottoscritta, a pena di esclusione, da procuratore speciale in rappresentanza di tutti i soggetti che costituiscono il gruppo. Allo stesso modo, a pena di esclusione,  il procuratore speciale deve sottoscrivere l’offerta economica (modello 5) . La dichiarazione sostitutiva (modello 2 per persone fisiche,modello3 per persone giuridiche) invece, deve essere resa e sottoscritta da tutti i concorrenti che formulano, tramite procuratore, offerta congiunta, con allegata fotocopia fronte-retro di un valido documento di riconoscimento dei dichiaranti. In caso di aggiudicazione, le quote ideali di proprietà si presumono uguali, salvo diversa indicazione che i concorrenti aggiudicatari dovranno rendere dinnanzi al notaio al momento della stipula del contratto.
Quanto alle modalità di presentazione della cauzione, si rimanda al punto 3 del presente disciplinare.
5. OFFERTE PER PERSONA DA NOMINARE 

Sono ammesse Offerte Segrete con riserva di nomina del contraente. In tal caso, nella domanda di partecipazione all’Asta dovrà essere specificato che la stessa e la relativa offerta sono presentate per sé o per persona da nominare. L’offerente per persona da nominare dovrà presentare in proprio nome i documenti eventualmente necessari. 

Nel caso di Offerte Segrete per persona da nominare, l’offerente dovrà dichiarare la persona per la quale ha agito ed attestare che è garante e solidale della medesima. Tale dichiarazione deve essere resa, mediante atto pubblico o scrittura privata con firma autenticata da notaio, entro i 3 giorni successivi all’aggiudicazione con modalità conformi a quanto disposto dall’art. 1402 del codice civile.

Qualora l’offerente non renda la dichiarazione nei termini e/o nei modi prescritti o dichiari persona incapace di obbligarsi o di contrarre o non legittimamente autorizzata o la persona dichiarata non accetti l’aggiudicazione, l’offerente sarà considerato a tutti gli effetti come vero ed unico aggiudicatario. Rimangono ad esclusivo carico dell’offerente eventuali oneri fiscali relativi alla dichiarazione di nomina del contraente finale. 

6. MODALITÀ DI SVOLGIMENTO DELL’ASTA E DELL’AGGIUDICAZIONE

6.1 Apertura dei plichi contenenti le Offerte Segrete 

La Commissione incaricata, nel giorno indicato per l’espletamento dell’Asta, aprirà i plichi contenenti le Offerte Segrete, verificando la completezza e la conformità alle disposizioni del presente Disciplinare d’Asta della domanda di partecipazione, della cauzione, della dichiarazione sostitutiva, dell’Offerta Economica e di tutti i documenti. Il Comune di Potenza, prima della adozione della determinazione di aggiudicazione definitiva, si riserva di accertare la veridicità delle dichiarazioni autocertificate attraverso l’acquisizione della documentazione originale o con le altre modalità previste dalla legge. 

In caso di mancata aggiudicazione della gara, a seguito delle verifiche espletate, in favore dell’aggiudicatario provvisorio, il Comune di Potenza aggiudicherà il Lotto al soggetto- purchè in regola con la documentazione e i requisiti previsti dal disciplinare di gara- che abbia presentato, relativamente al medesimo Lotto,  la seconda offerta valida di importo più elevato, o di pari importo rispetto a quella risultata aggiudicataria provvisoria, e così via con eventuale scorrimento della graduatoria nei confronti degli altri offerenti.

6.2 Redazione della graduatoria delle Offerte Segrete con aggiudicazione del bene. Individuazione dei soggetti legittimati a partecipare alla eventuale II° Fase d’Asta.

Non appena concluse le operazioni di apertura dei Plichi “Offerte Segrete”, verificata l’integrità e la conformità alle disposizioni del disciplinare d’asta delle buste contenenti le offerte economiche, sarà redatta la graduatoria delle Offerte Segrete valide tenuto esclusivamente conto dell’ammontare delle Offerte Economiche formulate.

Il Lotto sarà aggiudicato provvisoriamente all’offerente che avrà presentato l’Offerta Economica valida di importo più elevato rispetto a quello previsto come base d’asta, non eguagliato da altra Offerta Economica. Nell’ipotesi in cui risultino presentate più Offerte Economiche valide di pari importo collocate ex aequo al primo posto si procederà alla II° Fase d’Asta alla quale saranno ammessi soltanto i soggetti che avranno presentato tali pari offerte. 

6.3 Modalità di svolgimento dell’eventuale II° Fase d’Asta 

La II Fase d'asta avrà luogo, in presenza della stessa Commissione incaricata della I° Fase d’Asta, nella data,  all’ora e nel luogo  stabiliti dall’Amministrazione e comunicati ai soggetti ammessi alla II Fase d’asta. 

I soggetti ammessi alla II° Fase d’Asta  potranno presentare Offerte Economiche Segrete in aumento rispetto alla Offerta Economica risultata di importo più elevato nella I fase d'asta, con rialzo minimo pari ad Euro 500,00 (cinquecento/00). 

L'offerta segreta, anche in questo caso, a pena di esclusione, dovrà essere chiusa in apposita busta idoneamente sigillata con ceralacca, nastro adesivo o altro appropriato mezzo  e controfirmata dall’offerente su almeno uno dei  lembi di chiusura. 

Sulla busta dovranno essere riportati gli estremi del mittente e la dicitura CONTIENE OFFERTA ECONOMICA- II FASE ASTA PUBBLICA- VENDITA UNITA’ IMMOBILIARE SITA IN……… ALLA VIA……….. LOTTO N°……… 
Essa dovrà contenere la dichiarazione datata e sottoscritta dallo stesso soggetto che ha espresso la prima offerta, riportante l'indicazione, in cifre e lettere, espressa in Euro, del nuovo prezzo offerto. In caso di discordanza tra l'ammontare dell'offerta economica indicata in lettere e quello indicato in cifre, sarà ritenuto valida l’indicazione più vantaggiosa per l’Amministrazione. LA BUSTA CONTENENTE LA NUOVA OFFERTA DOVRA' ESSERE INDIRIZZATA ALLA UNITA' DI DIREZIONE “PROTEZIONE CIVILE-GESTIONE AMMINISTRATIVA DEL PATRIMONIO” DEL COMUNE DI POTENZA  E PERVENIRE ENTRO E NON OLTRE GG. 10 (DIECI) DECORRENTI DALLA DATA DEL VERBALE DELLA GRADUATORIA DELLE VALIDE OFFERTE SEGRETE DI CUI ALLA PRIMA FASE (nel caso di presenza alla gara di tutti gli ammessi alla II fase). 

 NEL CASO IN CUI NON FOSSERO PRESENTI ALLA GARA GLI AMMESSI ALLA SECONDA FASE O ANCHE UNO SOLO DI ESSI, I 10 (DIECI) GIORNI DECORRERANNO DALLA NOTIFICAZIONE DELLA RELATIVA COMUNICAZIONE DA PARTE DEL COMUNE.   

Si precisa che, al fine della verifica del rispetto dei termini di ricezione da parte dell'Ente delle offerte presentate,  non farà fede la data del timbro postale, ma esclusivamente la data di arrivo all’ufficio Protocollo dell’Ente e, quindi, la data riportata sul timbro a calendario apposto dallo stesso Ufficio Protocollo del Comune. Nulla può essere imputato all’Ente per il ritardo o per la mancata consegna da parte del mezzo di trasmissione prescelto dall’offerente.

In caso di mancata presentazione di nuove offerte da parte dei partecipanti ammessi alla II° Fase d’Asta, ovvero in caso presentazione di offerte invalide, si provvederà alla aggiudicazione per estrazione a sorte (tra gli ammessi alla seconda fase).

In presenza di una sola offerta, purchè valida,  presentata da uno dei soggetti  ammessi alla II Fase della gara  si procederà alla aggiudicazione  in suo favore a condizione che lo stesso presenti una Offerta di almeno Euro 500,00 (cinquecento/00) superiore rispetto alle offerte collocate ex aequo al primo posto della graduatoria delle valide Offerte Segrete.

Ai fini degli adempimenti conseguenti l’aggiudicatario provvisorio o,  in caso di ex aequo, gli offerenti che saranno ammessi alla II fase di gara, saranno tempestivamente informati dell’esito dell’Asta direttamente, se presenti all’Asta e se ne darà atto a verbale, altrimenti mediante notificazione  della comunicazione al recapito che dovrà essere indicato nella domanda, come previsto al precedente punto 4.1.4A. 

6.4 Irrevocabilità delle Offerte Segrete 

Le Offerte Segrete si riterranno in ogni caso vincolanti ed irrevocabili per un periodo di tempo non inferiore a 180 giorni successivi alla data fissata nell’Avviso d’Asta quale termine per la presentazione dell’Offerta Segreta. 

6.5 Restituzione delle cauzioni a favore dei non aggiudicatari

Successivamente all’aggiudicazione definitiva, il Comune di Potenza provvederà a restituire/svincolare le cauzioni ai  soggetti non aggiudicatari entro il più breve tempo possibile e, comunque, entro 90 giorni successivi alla aggiudicazione definitiva del bene. 
6.6 Facoltà e riserve a favore del Comune di Potenza 

Il Comune di Potenza si riserva, comunque, in ogni momento della procedura, e fino alla stipula del contratto di compravendita, per motivate ragioni di interesse pubblico,  la facoltà di sospendere e/o non dare ulteriore corso agli atti della procedura d’Asta e all’aggiudicazione, senza che gli offerenti o gli aggiudicatari possano avanzare alcuna pretesa, fermo restando l’obbligo alla restituzione delle cauzioni conformemente a quanto disposto al punto 6.5 del presente Disciplinare d’Asta.

Gli offerenti non potranno avanzare alcuna pretesa nei confronti del Comune di Potenza per mancato guadagno e/o per costi sostenuti per la presentazione dell’Offerta Segreta.

7. AGGIUDICAZIONE
La verbalizzazione dell’aggiudicazione costituisce aggiudicazione provvisoria, non tiene luogo né ha valore di contratto.

L’aggiudicazione definitiva viene effettuata con determinazione del Dirigente del Servizio. 

Mentre il soggetto miglior offerente è vincolato sin dal momento della presentazione dell’offerta, tale vincolo sorgerà per l’Amministrazione solo al momento dell’adozione del citato atto formale di aggiudicazione, fermo restando le riserve previste nei punti 6.6 e 9 del presente Disciplinare D’Asta.

Gli effetti contrattuali e traslativi si produrranno solo al momento della stipula del contratto di compravendita con il contestuale pagamento integrale del prezzo di acquisto. Il Comune di Potenza pertanto non assumerà alcun obbligo, se non dopo la stipula del contratto di compravendita, verso l’aggiudicatario che rimarrà, invece, vincolato alla propria Offerta e ai conseguenti obblighi derivanti dall’aggiudicazione sino allo spirare del termine previsto al precedente punto 6.4.

Gli esiti della procedura ad evidenza pubblica di che trattasi saranno resi noti mediante pubblicazione sul sito internet dell’Ente e all’Albo Pretorio.
8. MODALITÀ DI PAGAMENTO

Il prezzo di acquisto dovrà essere corrisposto, in un’unica soluzione, all’atto della stipula del contratto di compravendita con il Comune di Potenza, secondo le modalità comunicate dall’Ente e con imputazione in conto prezzo di quanto già versato al Comune di Potenza a titolo cauzionale (nel caso di cauzione costituita con versamento di valuta legale o bonifico bancario). Ogni spesa relativa alla  stipulazione del contratto è a carico dell’acquirente.
9. STIPULA DEL CONTRATTO DI COMPRAVENDITA 

Il contratto di compravendita tra l’Ente proprietario e l’aggiudicatario sarà stipulato solo dopo l’aggiudicazione definitiva e sarà rogato innanzi ad un Notaio entro il termine essenziale nell’interesse dell’Ente di 90 giorni decorrenti dalla data della aggiudicazione definitiva, fermo restando che nel caso di mancata stipula entro detto termine del contratto di compravendita per fatto non imputabile all’aggiudicatario, l’offerta del medesimo dovrà restare valida fino alla scadenza del termine di cui al punto 6.4.

Nel caso, invece, di mancata stipula del contratto di compravendita entro il sopra indicato termine, per fatto o colpa dell’aggiudicatario, quest’ultimo si intenderà decaduto dall’aggiudicazione e il Comune di Potenza avrà diritto di incamerare il deposito cauzionale versato, salvo il diritto al maggior danno. In tale caso il Comune di Potenza aggiudicherà il Lotto al soggetto che abbia presentato la seconda offerta valida di importo più elevato o di pari importo rispetto a quella risultata aggiudicataria e così via, con scorrimento della graduatoria nei confronti degli altri offerenti.

Il nuovo aggiudicatario dovrà, inoltre, nei trenta giorni successivi alla comunicazione dell’avvenuta nuova aggiudicazione definitiva, stipulare il contratto di compravendita alle condizioni qui sopra indicate.

10. ALLEGATI E NORMATIVA DI RIFERIMENTO.

Gli allegati al presente Disciplinare d’Asta sono i seguenti:

-Modello1 (Domanda di partecipazione all’asta);

-Modello 2 (Dichiarazione sostitutiva per persona fisica);

-Modello 3 (Dichiarazione sostitutiva per persona giuridica);

-Modello 4 (Indicazione da apporre sul plico contenente l’offerta segreta);

- Modello 5 (Offerta economica)

-Modello 6 (Indicazione da apporre sulla busta contenente l’offerta economica)

-Riepilogo dei documenti da inserire, a pena di esclusione dalla gara, nel Plico Offerta Segreta.

Essi costituiscono a tutti gli effetti parte integrante del presente Disciplinare d’Asta. 
L’asta pubblica di cui al presente disciplinare avviene secondo le modalità di cui al Titolo I del Regolamento per la vendita e l’uso da parte di terzi dei beni immobili rientranti nella disponibilità del patrimonio comunale, approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n° 144 del 05/12/2008 e successive modifiche ed integrazioni. Per quanto non previsto nel sopra richiamato Regolamento, si fa riferimento al Regio Decreto 827/1924, Titolo II, cap. III, Sez.I e successive modifiche ed integrazioni, ove compatibili.
11. INFORMATIVA EX  DECRETO LEGISLATIVO N° 196/2003.

In adempimento a quanto previsto dalla normativa  per la tutela delle persone e di altri soggetti rispetto al trattamento dei dati personali  il Comune di Potenza  informa che il trattamento dei dati relativi sarà effettuato per finalità strettamente connesse alla più funzionale gestione della procedura medesima e comunque per l’assolvimento degli obblighi normativi, amministrativi e contrattuali dell'Ente stesso.

Il trattamento concerne informazioni relative alle domande ed alle Offerte Segrete presentate dai partecipanti all’Asta. Il trattamento dei dati avverrà nel rispetto del decreto legislativo n° 196/2003 e dei relativi obblighi di sicurezza e riservatezza e potrà essere effettuato anche mediante procedure automatizzate/informatizzate e mediante inserimento in banche dati, con logiche strettamente correlate alle finalità stesse.

La diffusione dei dati sarà effettuata esclusivamente ai fini della pubblicazione delle graduatorie; i dati trattati potranno essere comunicati ad altri soggetti pubblici solo ove espressamente previsto da previsioni normative e/o regolamentari. 

Il responsabile del trattamento è il Dirigente dell’Unità di Direzione Protezione Civile-Gestione Amministrativa del Patrimonio.

                                                                                                                                   IL  DIRIGENTE

                                                                                                                             dott. Ing. Giuseppe LISI
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